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INTRODUCTION

Le document présente la méthodologie du
rapprochement de l'offre et de la demande
(ROD) utilisee pour le projet de recherche MODD
(Méthodes et outils pour le développement
durable des quartiers) mené en collaboration
entre Lonsinger Marazzi et TRANSFORM 2015-
2018. Celle-ci permet de définir graduellement
et en parallele les profils de la population
future d'un quartier et son ameénagement
spatial (appartement, immeuble, groupement
d'immeubles, quartier) pour trouver un accord
entre les deux. Afin de souligner l'interconnexion
entre le processus de réalisation d'un quartier et
les préférences d’habitat des profils, ce document
est de nature bipartite. La premiere partie (p.
7-57) traite les 4 échelles de conception d'un
quartier durable en illustrant le contenu avec
des exemples réalisés dans le cadre des études
de cas MODD (Crissier, Morges Eglantine,
Tolochenaz et Plaines-du-Loup) alimentés de
travaux d’étudiants (analyses faites a Vauban/
Fribourg-en-Breisgau et projets développes
pour le Vallon a Lausanne). La seconde partie

(p. 59-149) présente les preférences de chacun
des 9 profils augmentés, issus d’'une mise en
correspondance des profils Fahrlander et Lasur.
Elle fournit I'outil de travail/les connaissances
de base nécessaires permettant d'inclure les
préférences d’habitat des profils dans le travall
de projet urbanistique et architectural,

Comme il n'existe pas de processus de
conception idéal applicable a chaque cas,
TRANSFORM propose une approche par les
differentes echelles sous forme d'itérations. Les
habitant-e-s utilisent les différentes échelles
(commune / quartier / groupement / batiment
/ appartement) de maniere et d'intensité
differentes. Selon la logique de base, il y a une
succession de I'échelle 1a plus globale, a la
plus détaillée. Ce procédé permet de préciser
au fur et @ mesure I'aménagement spatial pour
repondre au mieux aux préférences des profils
vises. Mais il est tout aussi possible de traiter
les échelles dans un ordre variable selon ce que
'avancement du processus demande.






. ECHELLES DE CONCEPTION AU
MOYEN DES PROFILS AUGMENTES
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9 PROFILS

MISE EN PARALLELE FAHRLANDER & LASUR

Correspondance entre les profils Fahriander et LASUR




OUTIL

COMPATIBILITE DES PROFILS

COLCHE SUPERIELRE
AXEE SLR LA
EORRRATION

COLCHE SUFERTELIRE
BOURGEVEE

ALTIRMATIES
WAPRSES &
ALTERMATIFE ETABUS

CLATRD MOTIMNAE
CLAVERTE

CHAMPETRLS ANCRES

RURALX
TRACTTMONMELS &
CLASEE MO VENNE

m:wnla.ﬁ- compatible #n symbicie

Matrice de compatibilite des profils LASUR et leurs correspondants Fahriénder déeveloppée sur huit quartiers étudiés.
Les Indifferents insatistaits/ Iravailleurs modernes n'‘ont pas pu étre pris en consideration.
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FCHELLE COMMUNE - QUARTIER
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Objectif : définir le potentiel du territoire & identifier les profils

cibles

Les taches a faire a I'echelle de la commune/
quartier completent les reflexions menées pour
'étude de marché. Du fait que les affinites varient
pour des caractéristiques de localisation il est
important de définir de quel type de commune
Il s'agit : est-ce que le quartier a développer
se trouve dans un contexte rural, suburbain ...,
en centre-ville (voir partie Il: Localisation dans
chacun des profils) ? S'ajoutent les questions
majeures concernantl'accessibilité et les qualités
offertes par sa localisation et son équipement.
Une bonne desserte par les transports publics
est attrayante pour les profils qui souhaitent étre
connectés tout en renongant a une voiture (p.ex.

Espace public

Il convient de relever la qualité du réseau des
espaces publics et son usage actuel ainsi que
son potentiel futur. Il s'agit non seulement
de tenir compte du dimensionnement des
places et des voies publiques, mais aussi de
comment ils sont amenagés. L'intensité d’usage
de I'espace public a I'échelle de la commune
peut varier d'un profil a l'autre (voir partie II;
Echelles de prédilection au niveau de I'intensité
d'usage et Qualites recherchees aux differentes
echelles dans chacun des profils). L'enjeu est
de connecter par le projet le reseau d'espaces
publics externe avec le réseau d'espaces publics
interne.

Alternatifs établis, voir partie Il. Connectivité).
Les profils plutdt sédentaires, qui favorisent le
trafic individuel motorisé, préferent une bonne
accessibilité routiere (p.ex. Ruraux traditionnels).
Comme les différents profils ne portent pas le
méme intérét a 'offre culturelle ou de loisirs et a
'offre des services (sante, commerce, nourriture,
formation, etc.) a I'échelle de la commune/
ville/quartier, cet aspect doit aussi étre pris en
compte pour définir le potentiel d’accuell. A part
une belle vue sur le grand paysage, la tranquillité
est aussi une des qualites recherchées (p.ex.
Couche supérieure axée sur la formation et
Classe moyenne classique).




Taches a faire et aspects a traiter afin d’atteindre I’'objectif

A. Identification des profils selon la méthode LOSINGER MARAZZI - analyse du
marché
B. Identification des profils selon la méthode TRANSFORM
B.1 Analyse de 'emplacement
B.1.1 Accessibilité et mobilité
B.1.2 Nuisances sonores (dues a de grandes infrastructures ou a la mobilité)
B.1.3Vue sur le grand paysage
B.1.4 Offre en services dans la ville/commune
B.1.5Offre culturelle dans la ville/commune
B.1.6Eléments structurants du territoire
B.2 Analyse des profils dans le voisinage
B.3 Détermination des profils (profils potentiellement attirés par le site et
compatibles avec les profils des quartiers voisins)
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«A. |dentification des profils selon la méthode LOSINGER MARAZZI - analyse du marché»

Srgmaents ce Cible

population exclue potentielle naturelle

Aspurations residentielles

Les rurauy Eraditionnels habstent principalement dans do communes
rurales et préférent les habitations Iindividuelles en propridté. Cette
raditionm s population ne constitue pas une cible pour e projet d'Eglantine, qul

era des habitations collectives,
les  travallleurs modernes habient principalement dans  des
apparternents louds, souvent dand des situations désavantageases de

2. Travallleurs par beurs revenus modestes, |1 apprécient la wie en collectivité ot les

modernes X enwironnements animés ot familiaus. Le projet, proposant des logemenits
cellectifs ef une forie dersitd, pourrail corres pendre & ceite population
84 les loyers proposés sont adeptés b leurs capacites finsncidres,

Les altermatifs improvises, en movenne plus |eunes gue |es awines
sogmants, commencent leur vie professionnelle ou sont ncore aux
dudes, c'est powrgual s diposent de Taibles revenis, s habitent
3. Altermatifs souvent les willet ou les courcnnes des grands centres. Ils appréciont les
improvisés X midlieus wrbaing, la mabilité e 'indépendance. La proximite du centre-
wille de Morges, de méme gue son sccessibiling en tramsports publics,
POl raient permetne d'attiver cette population si mnl est que le projet
Julsse proposer des prix corrmspondant & leurs moyens,
Lo classe movenne classigue habite de préfénence dans des maizons
individuelies avec jardin et donnant une impression recale A v dela
densité prévue, le projet, proposant des logements ¢ollectits, re pouria
p:l_iri?mﬂ:!_l ILI:I:E_I.EIIIIMI. ri:M!_ﬂ d-ll:ﬂt-lgup.llllinﬂ.

la classe mayenne coverte habite principalement des appa mements
spacieay dans un enviromnement résidentiel dense des communes
suburbaines et petits centres . s napprécient cependant pas un
envirannement fortement urbanisé, car il porten wne grande
imporfance & la nature. Le secteur Eglantine cormespond aus aspirations
de cos ménages, of gui oen (et une cible noturelle, comme peut en
témoigner la forie pedsence actueelle de cefie population dans e
vaisinage.
Les Alternatifs éablis apprécient les villes suburbalres 2t la campagrie.
115 habitent souvert dans des immeubdes collectifs ou des maisonnées §
plmieurs appartements dotés dun carachive atypigue Une offre
cullturelle & un vodsinage créatf § peoximitd sont des & ements
imporfants, Ceite populaticn fait prouve dune forie comclenon
doologique et sociale Entre ville ot campagne, e site du projet pourralt
naturellement attirer cefte population, ef dautant plus sl le projet a

la couche supérieure bowgeoise habite principalement dans des
comiranes  riches  dagglomdration. Elle habite dans des willas
individuelies spacieuses aver de grands jarding ot béndficiant sowsent
i "un bon ensolelllement of dune bell & vue, i possible au bord du lac. Le
X calme et une sphére privée protépée sont des factewrs demplacement
importants. Le type d'habitat recherché par cette population ne
comrespord pas & la densité prévue du projet, ce qui nous méne & ne pas
febenir ce §epmeni,
La ¢ouche supdrieurs axde sur |a formation Wi dans de grands logemenis
&n localion rela tivement chers ou dans des lagements en praprie dang
X det communes suburbaines de grandes agglomérations qui peusent étre
coniidérées comme baurgeoises. La desserte en transpons publics etla
tranguillité sont des critéres importants lors du chols du logement.
L'awant-garde wrbaine habite dans de grands logements en location
relativernent chers situdés dans les centres dis grandes agglomsbrations.
X Bien que le sibe du prajet e présente pas un caractitre urbalin et ne solt
pas au centre wville, la promienitéd o Uaccessibilitg de ce dermier
poisrralent attirer cette population,

Morges - Eglantine: Tableau indiquant les profils cibles résultant de I'analyse du marché - Benjamin Lutz
14



«B. ldentification des profils selon la méthode TRANSFORM»
«B.1 Analyse de 'emplacement»

«B.1.1 Accessibilité et mobilité»

Les niveaux de qualité de la desserte
dépendent d'un coté de la distance a larrét,
de l'autre des types de moyens de transport
(nceuds ferroviaires, lignes ferroviaires, trams,
bus, cars postaux etc.) ainsi que de la cadence
a l'arrét. Les niveaux de qualité de la desserte
par les transports publics forment des cercles
concentrigues autour de 'arrét aux cercles de
300m, 500m, 750m et 1°000m.

Il Classe A: trés bonne desserte
Bl Classe B: bonne desserte

I Classe C: desserte satisfaisante
[ Classe D: mauvaise desserte

Crissier, Ley-Outre. Accessibilite et mobilité concernant la desserte en transports publics

«B.1.2 Nuisances sonores (dues a de grandes infrastructures ou a la mobilité)»

Crissier, Ley-Outre. bruits routiers durant la journee et la nuit

15



«B.1.3 Vue sur le grand paysage»

Tolochenaz: Dégagement sur le lac

Crissier, Ley-Outre; Ve sur le grand paysage
16



«B.1.4 Offre en services dans la ville/commune»
«B.1.5 Offre culturelle dans la ville/commune»

- 1 Derira=grea

2 Cuiias i edm
-:I Bk BaLho
-1 T
D! g ng © EELE
-! Tra=rpet

Crissier, Ley-Outre. services et offre culturelle des alentours

«B.1.6 Eléments structurants du territoire»

CAMPAGNE

VILLE

Morges-Eglantine: Analyse des éléments naturels et topographiques structurants
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«B.2 Analyse des profils dans le voisinage»

Tolochenaz: Population de la commune (selon Fahrldnder)

TR,

Tolochenaz: commune (profils selon Fahriénder) Tolochenaz. centre du village (profils selon Fahriander)

Tolochenaz: Chemin du Saux se trouvant a 'ouest du
site (profils selon Fahridnder)

Tolochenaz: le long des rails se trouvant au sud du site
(orofils selon Fahridnder)



«B.3 Détermination des profils (profils potentiellement attirés par le site et compatibles
avec les profils des quartiers voisins)»

5 groupes de population
5 maniéres d’habiter le MRPS et le quartier (modes de vie, revenu, étapes de vie)

e :
N 2 [

(2} Travaillcurs modemes (loyerbas) 3et6

(3) Altematifs improvisés (acteurs - éludiants ou

PErSONNCs jeunes avee peude moyens) ii 1

(6} Altematifs établis (acteurs — préférence powr o i i
la culture e les aspects écol ogiques) 5

(3} Classe movenne ouverte (d condition d une
certaine privacité et des espaces vens de qualing)

{9 Avant-gande urbaine (consommateurs -
preference pour laculture ¢t les aspects
coologiques)

Familles avee enfants, ¢tudianis, jeuns
couples, femmes seules, seniors

Geneve, MRPS . Les cing profils cibles identifies et graphiques montrant leur intensité d’'usage des différentes
echelles
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FCHELLE QUARTIER - GROUPEMENT
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Objectif : concevoir le plan de quartier pour accueillir les

profils cibles

L'enjeu majeur a cette échelle est de répartir les
profils cibles sur le quartier. Leur compatibilité
est tres variable. Le tableau des compatibilités
des profils (voir p. 9) et les caractéristiques des
quartiers privilegies par les profils (voir partie II:
Localisation dans chacun des profils) donnent
des pistes sur des compositions plus semblables/
homogenes ou hétérogenes. Par souhait de
durabilité, 1a planification d’'une certaine mixité
sociale est préférable. On vise une localisation
des profils qui est en accord avec les qualites
qu’on souhaite renforcer a l'intérieur du quartier,
de fagcon a ce que l'offre corresponde a la
demande des différents profils. La répartition
des profils decoule des éléments structurants

Espace public

L'organisation des espaces publics est une
partie intégrante de la conception du plan de
quartier. Les voies et places publiques sont des
elements structurants. Leurs caractéristiques
devraient étre en phase avec les preférences
des profils choisies et leur localisation. I est
important de décider sur le degré de privacité ou
de public qu’on leur attribue, afin de les ajuster
aux preférences résidentielles des profils selon
'axe convivialité, sécurité, tranquillité et autres
(voir partie Il: Preferences residentielles) et en
tenant compte de l'intensité d'usage de I'échelle
quartier/groupement  (p. ex. les Alternatifs

du quartier, comme p.ex. un axe principal animé
qui rend le centre du quartier plus vivant (plutot
recherche par les Alternatifs établis ou I'Avant-
garde urbaine), des cheminements calmes
un peu en retrait (correspondent a la Classe
moyenne ouverte et la Couche supérieure
axee sur la formation) ou encore le traitement
des continuites/ensembles naturelles (lisiere,
ruisseau, etc.). En idéal la localisation des
profils est non seulement coherente au niveau
des qualités qui sont propres aux groupements,
mais aussi entre ces différents sous-espaces du
quartier et son rapport au voisinage. L'élaboration
d'un tel plan de quartier demande un travail en
boucles itératives.

improviseés et les Alternatifs établis  font un
usage fort a I'échelle du quartier, mais moyen a
'échelle du groupement —voir partie II: Echelles
de predilection au niveau de l'intensite d'usage).



Taches a faire et aspects a traiter afin d’atteindre I’'objectif

A. Analyse du potentiel du site a accueillir les profils cibles
A.1 ldentification des éléments structurants du site
A.2 Analyse des qualités et contraintes des zones du site
A.3 Comparaison des qualités et contraintes des zones du site avec les qualités
recherchées par les profils
B. Localisation préliminaire des profils cibles dans les zones du site
C. Conception du plan de quartier par itérations
C.1 Conception de la structure du quartier et des groupements
C.2 Esquisses d’implantation
C.3 Révision et localisation des profils dans les zones du site selon la structure
du quartier
C.4 Conception des groupements selon les préeférences spatiales des profils

Remarque : Les tdches a faire peuvent varier selon I'étape du processus de réalisation dans laquelle
on se trouve. Lillustration des différents situations travaillées dans les cas d’étude MODD se trouve
alap. 57
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«A. Analyse du potentiel du site a accuelllir les profils cibles»»
«B. Localisation préliminaire des profils cibles dans les zones du site»

Morges Eglantine. Localisation préliminaire des profils cibles en adéquation avec les caracteristiques des différentes
zones du site
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Crissier, Ley-Outre : Localisation préliminaire des profils cibles (Couche supérieure bourgeoise B; Classe moyenne
ouverte C; Alternatifs etablis/improvises E; Avant-garde urbaine |, Couche supérieure axée sur la formation P) selon
leurs préférences en accord avec les qualites et contraintes des différentes zones du site
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Tolochenaz . Profils cibles et leur localisation selon les qualitées du site et son voisinage. Couche supérieure (vert) au
sud avec vue sur le lac et acces TIM direct le long des rails; Classe moyenne (rouge) au centre faisant le lien avec
les voisins se trouvant a l'ouest du site; Classe inférieure au nord (bleu) en proximité de l'autoroute et la partie plus
dense et urbaine.
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«C. Conception du plan de quartier par itérations»
«C.1 Conception de la structure du quartier et des groupements»

R

. vaiae e Sty

Morges-Eglantine: La méthode TRANSFORM a été appliquée d'aprés la réalisation du Plan partiel d'affectation déja
existant,

is

Morges-Eglantine. Qualification des espaces publics selon la logique de la structure du quartier et sa relation avec
le reseau externe



«C.2 Esquisses d’implantation»

Morges-Eglantine: Variantes d'esquisses d'implantation
faites par TRIBU architetcure sans prendre en
consideration l'approche par profils (en haut a gauche:
deux venelles / a droite: parc continu/en bas. domaines
sans relation au contexte)

Morges-Eglantine: Avant-projet, variante retenue et tenant compte de I'approche par profis (parc continu décalé de
TRIBU architecture)
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«C.3 Révision et localisation des profils dans les zones du site selon la structure du
quartier»

= B s, .

Tolochenaz: Une des variantes d'implantation de I'étude du plan de quartier de TRIBU architecture sans prendre en
consideration 'approche par profils



Tolochenaz : Localisation des profils cibles d'apres leurs préférences selon les qualités offertes sur les différentes
parties du site (rose clair. Travailleurs modernes, Alternatifs improvises, Avant-garde urbaine ; rose fonce: profils
Classe moyenne classique, Classe moyenne ouverte, Couche supérieure bourgeoise ; violet au centre: Classe
moyenne ouverte, Couche supérieure bourgeoise, Couche supérieure axee sur la formation, lila: profils Alternatifs
improvises, Alternatifs etablis, Avant-garde urbaine.

Tolochenaz . Précision de la relocalisation des profils cibles selon la structure du site
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Plaines-du-Loup : Révision et relocalisation des profils dans une zone selon la structure du site dans son ensemble.
La méthode TRANSFORM a été appliquée apres la réalisation du PDC et du PRA

LT
CLASSE MOYENME
ANANT-GARDE URBAINE GUVERTE

BATIBENT GEUF Bad
A0 08 w3
ALTERNATIFS ETABLIS e
ALTERMATIFS IMPROVERES - ETUDIANT-E-5 =
- -y =
- _

Geneve, MRPS . Localisation des profils dans le site pour favoriser les echanges intergénérationnels



«C.4 Conception des groupements selon les préférences spatiales des profils»

Morges-Eglantine: Organisation des espaces selon le gradient privé-public (rouge = caractére et usages plus public
/ Jaune = plus privé)

Morges-Eglantine: variante de projet retenue de la conception des groupements selon les préférences spatiales
des profils (TRIBU architecture)
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Somi-public;
espace collectif appropriable - snimeé

Lormi-priv:
calbectif - entre-sol |
+ abards privis

Public:
espace dagrément wegétalisd - calme
rapport wisuel [ restes sstemes

- P, g e iy
- Tl e e

b, AT,
-:-l--w-uhmu-
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S rmi-pubdic:
evpace collectil coreivial, socio-cultureBement
ErEiT

abords: espaces individuwek e spaces individuels importants - calme
seuill margqusé [verdure, calme) délimitation claire (jarding privés, berrasse)

Tolochenaz . précision des espaces extérieurs selon leur degré de privacité en adequation avec la structure du

quartier.
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ECHELLE GROUPEMENT - BATIMENT
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Objectif : définir des pieces urbaines en rapport avec les

usages des profils cibles

Chaque groupement (piece urbaing) est
constitué d'un ensemble de batiments variables
dans leur forme, leur dimension et leur mise en
relation spatiale. Les profils ont des préférences
différentes concernant les typologies du bati
si le la Classe moyenne classique a une affinité
pour les maisons individuelles, jumelées ou en
rangée, I'’Avant-garde urbaine habite typiguement
dans des immeubles collectifs et flots fermes ou
ouverts (voir partie Il Qualités recherchees aux
différentes echelles - Batiment. Si les premiers
possedent une grande réticence envers a
densité, les derniers la recherchent (voir partie
Il Preferences residentielles). Les préferences

Espace public

Afin de découvrir la configuration spatiale 1a plus
adéquate au mixe de profils cibles a I'échelle
du groupement, il est conseillé de développer
des scenarios d'usages. Les préférences
concernant le degré d'usage (faible/moyen/fort
vair partie I: Echelles de prédilection au niveau
de l'intensite d’usage) et le degré de partage ou
d'appropriation (voir Preférences residentielles
selon les axes convivialité et sécurité) sont des
notions clés. Les Alternatifs etablis qui sont
engageé a cette échelle-ci p.ex. recherchent des
salles communes a disposition du groupement,
des jardins communautaires entretenus par des
habitants de deux groupements voisins, des
coursives semi-publiques appropriables. Mais

en mobilité dont decoulent le nombre et type
de places de stationnement a prévoir sont aussi
un aspect a intégrer. Des tests de densité du
cadre bati en lien avec des scénarios d'usages
des differents espaces au sein du groupement
permettent de trouver la configuration 1a
plus appropriee pour les profils cibles. Par 1a
comparaison des différentes variantes, on
développe une configuration qui offre le mieux
possible les caractéristiques recherchées par
chaque profil choisi. Les qualités recherchées
peuvent se chevaucher ou se compléter et
procurent ainsi a chaque groupement sa forme
unique.

les caractéristiques sociodemographiques et
economiques des futurs utilisateurs sont tout
aussi importants (voir Donnees de ['usager)
pour développer ces scenarios. La superposition
des différents scenarios montre la densité
d'usage de chaque espace public et donne des
indications sur son type d'aménagement et son
atmosphere.



Taches a faire et aspects a traiter afin d’atteindre I’'objectif

A. Développement des scénarios d’usages des aménagements extérieurs
A.1  Type de nature
A.2  Mobilier
A.3 Atmospheres

B. Définition des différents types de transition entre espace privé et public
B.1 Traitement des limites
B.2 Degré de privacité / partage
B.3 Degré de tranquillite
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«A. Développement des scénarios d’usages des aménagements extérieurs»
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Morges Eglantine: intensité d'usage et préférences pour les espaces publics par les différents profils cibles (p. ex.
en haut a gauche Travailleurs modernes, a droite : Classe moyenne ouverte, en bas. Séniors



Morges-Eglantine: deux cours collectives de différente qualité. Celle de gauche plus appropriable et animée par un
fort usage de la Classe moyenne ouverte et Alternatifs établis et celle de droite, plus ou moins frequentée et équipée
selon les besoins et préferences des Séniors et Travailleurs modernes.

Morges-Eglantine: Cour collective avec de la nature soignée favorisant des échanges calmes.
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«B. Définition des différents types de transition entre espace privé et public»

Vauban. Situations spatiales . usage priveé - atmosphere
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Vauban. Situations spatiales . usage prive - coupe de principe

Source | Afr2013p - Gaétan Knusli



Vauban: Situations spatiales . usage semi-privé - atmosphere
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Vauban. Situations spatiales . usage semi-prive - coupe de principe
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Source : Afr2013p - Emilie Hugo
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Vauban. Situations spatiales . usage collectif - atmosphere
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Vauban. Situations spatiales . usage collectif - coupe de principe Source : Afr2013p - Stasia Kramer
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Vauban. Situations spatiales . usage semi-public - atmosphere
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Vauban. Situations spatiales . usage semi-public - coupe de principe
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Source : Afr?013p - Katrin Jungo
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Vauban. Situations spatiales . usage public - atmosphere

1 s ¥ |
GmEE mELNE
Vauban. Situations spatiales . usage public - coupe de principe Source : Afr2013p - Gaétan Knusli
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ECHELLE BATIMENT - APPARTEMENT -
ESPACES EXTERIEURS ATTENANTS
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Objectif : définir des types des batiments, d’appartements
et d’aménagements exterieurs en adéguation avec les

profils cibles

Cette echelle concerne non seulement les
espaces a l'intérieur du bati, mais aussi leur
eventuel prolongement vers les espaces
adjacents qui se trouvent a I'extérieur. Le degré
de partage convenant peut varier entre les profils
(p.ex. les Alternatifs improvisés sont enclin au
partage sous forme de collocations et d'espaces
communs appropriables par plusieurs locataires
du batiment (terrasse/pergola partagée) — ce qui
est a I'oppose de la Classe moyenne classique,

Espace public

La transition entre le privé et le public peut étre
plus ou moins marquée par différentes sortes de
limites (baies vitrées, portes, haies, cloture, etc.).
Elle peut se faire progressivement de l'interieur
de I'appartement privé a des locaux de semi-
privatifs partagés (buanderie, cage d'escalier,
garage commun, jardin de devant, etc.) aux
espaces publics (trottoir, rue, place publique,
etc.). Au moyen de coupes qui explicitent les
types de transition des appartements/batiments
projetés (gradation du prive au public), 1a
correspondance avec les préferences des
profils cibles peut étre verifie.

la Couche supérieure bourgeoise et la Couche
supérieure axes sur la formation qui font un fort
usage de leur appartement/maison individuelle
préférant la sphere privee. Afin d'offrir le cadre
architectural approprié aux profils en question,
I est nécessaire de développer les types
d'appartements (taille, disposition de pieces,
equipements, materiaux, etc.) en tenant compte
des marges de partage/recherche de convivialité
différentes.




Taches a faire et aspects a traiter afin d’atteindre I’'objectif

A. Développement des scénarios d’usages des aménagements extérieurs
A.1  Type de nature
A.2  Mobilier
A.3 Atmospheres

B. Définition des différents types de transition entre espace privé et public
B.1 Traitements des limites
B.2 Degré de privacité / partage
B.3 Degré de tranquillité

C. Définition des types d’appartements et des espaces collectifs intérieurs
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«A. Développement des scénarios d’usages des aménagements extérieurs»

i [

ri=rlih

Vallon: Projet d'étudiant - Plan d’aménagement et liaison avec prive-public pour les profils Avant-garde urbaine
(rouge), Alternatifs établis (bleu) et Classe moyenne ouverte (vert).
Source: Afr2013p - Alessandro Carrera
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Vallon: Projet d'étudiant - Scenarios d'usages: nature, mobilier atmospheres
Source  Afr2013p - Alessandro Carrera
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Vallon: Projet d'étudiant - Type d'appartement pour Avant-gardes urbains seniors
Source : Afr2013 - Alessandro Carrera
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Vallon. Projet d'étudiant - Type d'appartement pour Classe moyenne ouverte
Source : Afr2013 - Alessandro Carrera

Vallon: Projet d'étudiant - Type d'appartement pour Alternatifs établis
Source : Afr2013 - Alessandro Carrera
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Vallon: Projet d'étudiant - Coupe scénario d'usage
Source : Afr2013- Alessandro Carrera
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«B. Définition des différents types de transition entre espace privé et public»

|
E

I

[
I

EPMEFATNE  WE SR LEFNE

5

-3

-
compariemeniol
I O U I R B D R
3 FODES w9

Vallon: Projet d'étudiante - degré de prive-public Avant-garde urbaine (A), Alternatifs établis (B), Classe moyenne
ouverte (C)
Source : Afr2013 - Julie Runser
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Vallon: Projet d'étudiante - transitions prive-public Alternatifs établis
Source : Afr2013 - Julie Runser
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Vallon: Projet d'étudiante - transitions prive-public Avant-garde urbaine
Source  Afr2013 - Julie Runser

BRE RN

Vallon: Projet d'étudiante - transitions prive-public Classe moyenne ouverte
Source : Afr2013 - Julie Runser
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«C. Définition des types d’appartements et des espaces collectifs intérieurs»
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Vallon: Projet d'étudiant - Scénario transition entre espace prive et public Alternatif établis
Source : Afr2013 - Romain Odier
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Vallon: Projet d'étudiant - Scénario transition entre espace prive et public Avant-garde urbaine
Source : Afr2013 - Romain Odier



Localisation des différents cas d’etudes dans le processus

MODELE DE PROCESSUS ROD
VUE SYNOPTIQUE DES TYPES DANS LE TEMPS

Rl Bt

L'apport des profils augmentes peut se faire a différents moments du processus de réalisation du quartier.
Crisser : type A+B ; Morges-Eglantine : type B ; Tolochenaz : type C ; Plaines-du-Loup : type D ; Gland-Eikenott :
tyoe E
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I. PROFILS AUGMENTES
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RURAUX TRADITIONNELS / CHAMPETRES
ANCRES

61



62

DONNEES DE L'USAGER

Caraclérnistiques sociodémographiques et economiques

Miveau d'éducation
Professions
Fevenu

Sensibilité au prix

Type de ménage

Statut d'occupation du
logement

Besoin de surface

Age moyen

Integre a la vie du village

Trés faible 8 moyen

Manuellas qualifices

Trés faible & moyen

Haute; faible importance donnée aux
matériaux, apparells, dquipements
technologiques et a I'écologie

= Familles, couples dgés et calibataires
> En moyenne 2.5 parsonnes par
ménage

= En moyenne 2 enfants par famille

= Affinité pour les enfants

= Emv. G0% locataires

> Env. 20% de propriétaires de maisons
individuallas

= Faible taux en PPE

Faible: 3 &4 4 pitces (env. 80 m2)

50 a 65 ans




Hautes / trés hautes

= Environnement familier

= Calme ! trangquillite

= Proche de la nature

» Préférence pour la verdure
= Importance des espaces

exterieurs

> Echelle humaine dans
I'environnement construif

PREFERENCES RESIDENTIELLES

Maoyenne / secondaire Faible ou raticence
= Ensoleillement et vue = L'urbain

= Standard geénéral de la » La dansité
construction

= Accessibilité des services

» Accessibilité des espaces de

lasirs et datants

= Accassibilité da I'offra
culturalie

Ambiance villageoise, proche de la nature

Nature d’agrement soignee

Ancrage local
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LOCALISATION

Caractéristiques Quartiers typiques

Communes rurales

Communes périurbaines

Village de campagne paisible

Tissus pavillonnaire et villageois

Quartiers Petit-bourgeois Moosseedorf = urbanisation
sédentaire : fort potentiel de récente autour d'un bourg
cohabitation avec la "Classe villageois

moyenne classique", certain
potentiel de cohabitation avec la
"Couche supérieure bourgeoise"
et la "Couche supérieure axée
sur la formation".

Quartiers Petit-bourgeois Vufflens la Ville = noyau
cosmopolite : fort potentiel de  villageois et maisons
cohabitation avec la "Classe individuelles

moyenne classique", certain
potentiel de cohabitation avec la
"Couche supérieure axée sur la
formation"

Moosseedorf (Berne)
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ECHELLES DE PREDILECTION AU NIVEAU DE L'INTENSITE D'USAGE

Appartement Batiment Commune
Usage fort Usage moyen Usage fort
= Dispositionnement traditionnal > Deux ou plus de places de = Proximité des amis et de la
des piéces parking famile
= Cachet, mixe de matériawx: = Espaces extérieurs privatifs = Proximité du travail
évolué dans le temps importants

= Architecture traditionnedle:

farme rénovés

Echelle : quartier - commune

e SRS
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ke

- """"5": ;

Moosseedorf
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Echelle : batiment - groupement

Moosseedorf

Epalinges

Renens

Fribourg

CONNECTIVITE

Mobilite

= TIM exclusif (pus de deux
voitures)

= Voiture + vélo

» Trés bonne accassibilité
routiére et possibilité de parcage



Préférences résidentielles selon les axes

Securite

Elitisme

Convivialite

Ancrage social

Tranguilliteé

Densité

PREFERENCES RESIDENTIELLES

L
grande réticence primordial
.' —
grande reticence primordial
¥
granda réticanca primordial
' .
grande réticence primordial
¥
grande réticanca primordial
¥
grande réticence primordial

Tissu pavillonnaire, voisinage calme

Espace privatif exterieur soigne
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Géneéreux espaces privatifs extérieurs Proximite des amis et de la famille

—

Deux ou plus de places de parking

Standard de construction bas Espaces semi-extérieurs importants — Disposition traditionnelle



QUALITES RECHERCHEES AUX DIFFERENTES ECHELLES

+ Lo A peten Ferma rpnovee
v siandsrd de constnuchion + Archileciune Fadtonnalls
mayen + Espaces extrisurs priva-
+ [Eosinn adionnsis It imporiants
¢ Do o plurs g places. do
pariing
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nuEineies U loranes

- Wikapge de campagne
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TRAVAILLEURS MODERNES / INDIFFERENTS
INSATISFAITS
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DONMEES DE L'USAGER

Caractéristiques sociodémographiques et économigues

Niveau d'éducation
Professions

Sensibilité au prix

Type de ménage

Statut I:I':Jccupaitiﬂn du

logament

Besoin de surfaca

s v

Trés faible & moyen

Manuelles qualifises et non-gualifiées
Secteurs industrials at tertiaines

Faible

Haute: faible importance donnés aux
mateériaux, apparails, équipameants
technologiques et & I'écologie

= Familles, couples agés et célibataires

= En moyenne 2,5 personnes par ménage
> En moyenna 1.8 enfants par famille

= Affinité pour les enfants

> Plus de 60% locataires
= Faibla taux an PPE
= Faible taux de maisons individuellas

Moyen: 2 a 4 pieces

50 & 65 ans voir moins

Participent aux manifestations sportives et frequentent des centres commerciaux pour se divertir
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PREFERENCES RESIDENTIELLES

Hautes / trés hautes Moyenne / secondaire Faible ou réticence
> Echelle humaine dans = Préférence pour la verdure > L'urbain
I'environnemant construit
= Environnemnt densa, animé el > Accessibilité des sarvices = Ensoleillament at vue
familier
= Importance des espaces = Accessibilite des espaces de
extérieurs loisirs et détente
= Accessibilite de I'offre
culturelle
= Standard genéral de la
construction

Proximité des services et mixe fonctionnel Espaces extérieurs verts
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Berne, Bimpliz

LOCALISATION

Caractéristiques Quartiers typiques

Centres et communes
périurbaines

Quartiers "Relégués"

Rapport plutét passif a leur
choix résidentiel




ECHELLES DE PREDILECTION AU NIVEAU DE L'INTENSITE D'USAGE

Appartement Batiment

Usage fort Usage moyen

= Vue ot ensoleillement sont = Place de stationnement
secondaires

= Fonctionelle, adaptée a la = Pas d'exigences particuliéres
familla

= Jeux d'enfants

Echelle : quartier - commune

Berne, Bumpliz

Quartier / Communes

Usage moyen

= Proximité des centres
COMMErciaws

= Proximité d'un bistro

= Proximité des TP

= Offra de manifestations

sportives
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Echelle : batiment - groupement

CONNECTIVITE

Mobilite
>»TIM + TP

Berne, Bumpliz

Lausanne, Malley

Meyrin

Fribourg, Schénberg



PREFERENCES RESIDENTIELLES

Préférences résidentielles selon les axes

Sécurité L J

grande réticence primordial
Elitisme v

grande réticance primordial
Convivialité L

grande réticence primordial
Ancrage social e e e — -

grande réticence primordial
Tranguillité ¥

grande réticence primordial
Densité L .

grande réticence primordial

Stationnement TIM a proximite

Espace fonctionnel facile d'entretien

7’



Haute densité

Logement social

Espace optimisé Pas d'exigences de standing




QUALITES RECHERCHEES AUX DIFFERENTES ECHELLES

Lptalares 2 4 4 piddes Pice de slatonnimenl Jeid i ‘eidints o Propcamii I des: oerlnes e de mani estalions
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+ Prowrmala des 10

BATIMENT GROUPEMENT (UARTIER COMMUNE

Fort usage de l'espace prive Flace de jeu pour enfants
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ALTERNATIFS IMPROVISES / CITADINS
ENGAGES
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DONNEES DE L'USAGER

GE.FBC'IE"IE-‘.IEIL;ES sociodemographiques et economigues

MNiveau d'éducation hMoyen

Professions Professions qualifiées non manuelle,
professions non-qualifides, éudiants.
Souvent & temps partiel

Revenu Faible & moyens

Sensibilité au prix Moyenne & haute

Type de ménage » Jeunes célibataires et colocations
= En movenne 1.7 perscnnes par
ménage

= En movenne 1.5 enfants par famille

Stalut d'occupation du = Env. B0% locataires
logemeant = Faible taux en PPE
= Faible taux de maisons individuelles

Basoin de surface Moyen: 2 & 4 pidcas

Age moyen 30 a 40 ans voir moins

Alfectation temporaire
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PREFERENCES RESIDENTIELLES

Hautes / trés hautes

= L urbain

= Accessibilité des espaceas de
Inisirs et détents

= Accessibilité de 'offre
culturalle

= [lots urbains

= Petits immeubles

= Immeubles anciens

Accessibilite des services

Moyenne / secondaire Faible ou réticence
» Standard général de la = Préférenca pour la verdure
construction
= Accessibilité des services = Ensoleillement et vue
> Echelle humaine dans » Importance des espaces
I'envirennemeant construit extariaurs
= Standard général de la
construction

Espace commun appropriable

Jardin communautaire
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Lausanne, Le Vallon

LOCALISATION

Caractéristiques Quartiers typiques

Centres

ville dense

Coopérative, éco-quartier

Tissus urbains postindustriels
centraux

Quartiers Bohéme : fort potentiel Lorraine = urbain central
de cohabitation avec les

"Alternatifs établis" et I'"Avant-

garde urbaine", certain potentiel

de cohabitation avec la "Classe

moyenne ouverte"

Quartiers Bourgeois-bohéme:  Bellevaux = Maisons ouvrieres
fort potentiel de cohabitation et blocs d'habitat

avec les "Alternatifs établis" et

I'""Avant-garde urbaine", certain

potentiel de cohabitation avec la

"Classe moyenne ouverte"

Société post-industrielle




ECHELLES DE PREDILECTION AU NIVEAU DE L'INTENSITE D'USAGE

Appartement Batiment / Groupement
Usage moyen Usage moyan

> Faible importance donnée a > Espaces communs
I"équipemaeant appropriables

= Balcon, terrasse = Staticnnement vélo

> Locataires de chambres plutét = Cours ou espaces cdté rue

petites appropriable
= Colocations = Batiments aves ulilisation
temporaire

= En proximité des amis

Echelle : quartier - commune

Vue aérienne du Vallon, Lausanne

Cluartier / Commune

Usage fort

= Environnement compact

= Proximité des aménités

= Proximitd d'une offre culturalia

= Espace public appropriabile
pour les loisirs cormespondant au
propre milkeu

= Jardins communautaires bio

> Liew de connectivité
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Echelle : batiment - groupement

= "

Lausanne, Chauderon

Berne, Matte

CONNECTIVITE

Mabilite

> TP + vélo

= Multimodaux

= Alcune voitura

= Tout & pied

= Trés bonne dessert par les TP

= Gare & proximitd



Préférences résicentielles salon les axes

Eltisme

Convivialité

Ancrage social

Tranguillité

Environnement dense

PREFERENCES RESIDENTIELLES

grande réticenca

primordial

grande réticenca

e

gr;darétlcenna

primaordial

“primordial

grande réticence

primordial

grmﬁ_réticmaa

Environnement compact

primordial
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Tissu postindustriel Tissu urbain central

Proximite de l'offre culturelle Transformation d'un espace industriel

Standard bas, immeubles anciens
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QUALITES RECHERCHEES AUX DIFFERENTES ECHELLES
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Proximite des services Espace public appropriable pour les loisirs
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CLASSE MOYENNE CLASSIQUE
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Proximité des amis

DONNEES DE L'USAGER

Caractéristiques sociodémographiques et sconomiques

Niveau d'éducation Moyen

Professions Professions intermédiaires, petit
entrepraneur indépendant, cadre moyen

Revenu Moyens

Sensibilité au prix Movenne i haute

Type de ménagea = Famillas, couples dgés et célibatairas
ages
= En moyenne 2.4 personnes par
menage

= En moyenne 1.2 enfants par famille
Statut d'occupation du > Env. 50% locataires

logemeant = Emy. 30% de propriétaires de malsons
individuelles
= Taux moyen en PPE
> Haut taux de maisons individuelles
Besoin de surface Haut: 3 4 5 places
Age moyen 50 & 65 ans voir plus

Haute importance des espaces exterieurs



PREFERENCES RESIDENTIELLES

Hautes / tres hautes Moyenne / secondaire Faible ou réticence
= Preférence pour la verdure = Standard genéral de la = L'urbain
construction
= Ensoleillement et vue » Accessibiliteé de 'offre
culturalls
= Accessibilité des services

= Accessibilité des espaces de
loisirs et détente

> Importance des espaces
extdriours

= Echelle humaine dans
I'environnement construit

> Maison individualle avec patit
jardin privatif

= Maisons jummelées ou an
rangées

Maison jumelée - verdure controlee Jardin privatif confiné

Maison en rangee avec petit jardin privatif Préférence pour la verdure
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LOCALISATION

Caractéristiques Quatrtiers typiques

Communes suburbaines,
périurbaines et rurales

Communes périurbaines

Village de campagne paisible

Tissus pavillonnaire et villageois

Quartiers Petit-bourgeois Moosseedorf = urbanisation
cosmopolite : fort potentiel de  récente autour d'un bourg
cohabitation avec les "Ruraux  villageois

traditionnels". Certain potentiel

de cohabitation avec la "Couche

supérieure bourgeoise" et la

"Couche supérieure axée sur la

formation"

Quartiers Petit-bourgeois Vufflens la Ville = noyau
cosmopolite : fort potentiel de  villageois et maisons
cohabitation avec les "Ruraux  individuelles
traditionnels". Certain potentiel

de cohabitation avec la "Couche

supérieure bourgeoise"

Société agraire

Vufflens la Ville
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ECHELLES DE PREDILECTION AU NIVEAU DE L'INTENSITE D'USAGE

Appartement Batiment / Groupement Commune

Usage fort Usage fort Usage moyen

= Ensoleillernent et vue sont > Deux places de parking ou > Proximité des |oksirs et détente
importants plus

= Disposition traditionnelle, > Espaces de jeux pour enfants > Proximité des services
stricte hidrarchie des chambres

Echelle : quartier - commune

Vufflens la Ville
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Echelle : batiment - groupement

Saint-Sulpice

Tour-de-Peilz

COMNNECTIVITE

Maohbilite

= TIM exclusif (plus de deux
voilures)

= Volture + vélo

= Trés bonne accessibilité
routiere el possibilite de parcage



PREFERENCES RESIDENTIELLES

Preferences residentielles selon les axes

Sécuritd L

grande reticence primordial
Elitisme v

grande réticence primordial
Convivialité L

grande réticence primordial
Ancrage social

grande réticence primordial
Tranquillité

grande réticence primordial
Densité L

grande réticence primordial

Maison mitoyenne - L'usage de la voiture est central,
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Disposition traditionnelle

Disposition traditionnelle - standard moyen Hiérarchie stricte des chambres




QUALITES RECHERCHEES AUX DIFFERENTES ECHELLES

1 3 & & chambres 1 Mason mdiiduelle amc + Espaces di jou pour + Progimité des boisirs al
pe jardin privasl erilinis dirbienie
» Maigors [ummeies o e + Primimiid des sarvices
mangéa + Aggloméntion forlement
» Dhei: piacess ot parking urfanmen
o s

Jeux pour enfants Importance de place de parking
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CLASSE MOYENNE OUVERTE /
COMMUNAUTARISTES
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DONNEES DE L'USAGER

Caractéristiques sociodémographiques et économiques

Miveau d'éducation
Professions
Revenu

Sansibilité au prix

Type de menage

Statut d'occupation du
logement

Besoin de surface

Age moyen

Convivialité de proximité - Féte de voisins
102

Moyven

Profession intermédiaire et qualifié non
rranuedle

Movens

Maoyennea

> Familles et couples agés

= En moyenne 2.4 personnes par
menage

= En moyenne 1.7 enfants par famille

= Env. G0% locatalnes

> Env. 20% de proprigtaires de maisons
individuelles

> Taux moyen en PPE
= Taux moven maisons individuelles

Haut: 3 & 5 pieces

50 4 65 ans

Vie associative



PREFERENCES RESIDENTIELLES

Hautes / trés hautes

> Preférence pour la verdure

= Ensolefllement et vue

= Accessibilite des services

= Accessibilité des espaces de
loisirs el détenta

= Importance des espaces
extérieurs

= Envirannemant densea

= Lotizsemant de batments
contigus

= Immeuble de petite & moyanne
tailla

= |ibts farmés ou ouverts

Moyenne / secondaire Faible ou réticence
= Slandard général de la = L'urbain
construction

= Accessibilité de I'offre

culturelie

= Echelle humaine dans
I"environnement construit

Espaces exterieurs semi-publics partages Terrasse privative et verdure
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LOCALISATION

Caractéristiques Quartiers typiques

Communes suburbaines et
petits centres

Communes périurbaines

Tissu pavillonnaire et villageois

Quartiers Petit-bourgeois Praz Séchaud = Tours et
villageois sédentaire : certain logements sociaux innovants
potentiel de cohabitation avec la des années 70

"Classe moyenne classique”

Quartiers Bourgeois-bohéme :  BuUmpliz = Maisons individuelles,
certain potentiel de cohabitation maisons ouvriéres, tours
avec |' "Avant-garde urbaine"

Société industrielle

Praz-Séchaud, Lausanne
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ECHELLES DE PREDILECTION AU NIVEAU DE L'INTENSITE D'USAGE

Appartement Batiment / Groupemant Quartier
Usage moyen Usage moyen Usage fort
= Balconfterrasse privative = Espaces partagés (salle = Commerces de proximité et
commune, coursive, pergola) SarvVices
> Surfaces géndreuses > Statlonnement vélo > Proximité des loisirs et lleux et
détentes
> Place de stationnement > Proximité et réputation des
établissements scolaires

= Espaces extérieurs (semi-
publics) partagés de pefite 4
movenne faille

= Place de jau A "abr ou en
retrait

= Jardins familiaux

Echelle : quartier - commune

Praz-Séchaud, Lausanne
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Echelle : batiment - groupement

CONMNECTIVITE

Maohbilité
= TIM + vélo

= Dessert par les TP

Meyrin

Berne

Ecublens
106



PREFERENCES RESIDENTIELLES

Pretemnces rasidentielles selon les axes

Sacuribé — T

granda réticence prinosdial
E"tm e S —— — . e ' - —

grance réticence primosdial
cmmiama e b e e e - — ' - - - e

grande réticence primrdial
Ancrage social T

grance raticence primosdial
Tranauallita T

grande reticence primordial
Densité I

grande raticence primasdial

Lotissements en llots Immeuble de petite a moyenne taille
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Surfaces genereuses Standard moyen de la construction
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QUALITES RECHERCHEES AUX DIFFERENTES ECHELLES

O v Liotisspmend de batiments IG5 fermais ou oawerts « Commesces de promibd Pplins communes
+ SULaned Jeneraurd Conais v EEpaces Edanars f panires Communes perianes al
+ Standard gérdral do + immeubles dao pesite @ (semi-pubics) pariagis de + Primimisd des loksirs et suturhanes
construcion/matnae’ Mmiryere e petite i moyeng lals Bisee £ cenieg
ol dcpuipements. technolo + Erpaces partagés isake » Place die jeu i I'abri o on + Proximité: et réprdation des
Qs mayen oML, COUTSRE, mola) reirai deabbssements sonlaies
+ BakonSenasse prvatv v Jarding famillm
+ Eratisrrsamen vl

+ Place de stationnemon

COMMUNE

S T -
ﬁr

.rq"'

Espace partage en retrait
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ALTERNATIFS ETABLIS / CITADINS ENGAGES
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DONNEES DE L'USAGER

MNiveau d'education Moyen a haut
Professions Profession intermédiaire et qualifié non
manuelia,

Souvent dans le secteur public et social

Reveny Moyens

Sensibilité au prix Moyenne

Type de ménage = Pas de type particulier
= En moyenne 2,1 personnes par
ménage

= En moyenne 1.6 eanfants par famille

Statut d'ocoupation du = Env. 60% locataires

logement = Env. 2084 de propriétaires de maisons
individuelles
= Taux moyen en PPE

Besoin de surface Moyen: 3 4 5 piéces

Age moyen 30 A 40 ans voir plus

Implication dans I'offre culturelle Espaces extérieurs publics
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PREFERENCES RESIDENTIELLES

= Préférence pour la verdure

> Echelle humaine dans
I'environnement construit

= Accessibilité de 'offre
culturelbe

= Accessibilité des espaces de
loisirs o detente

= Importance des espaces
extéreurs

= Environnement mixte

= Caractére atypigue

= immaubles collactifs

= |lgls fermés ou ouverts

Immeubles collectifs

= Standard général de la
construction
= L'urbain

= Ensoleillement et vue

Offre culturelle

= Accessibilité des services
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LOCALISATION

Agglomération, petits centres et
centres moyens, communes
périurbaines

ville dense

Coopérative, éco-quartier

Tissus urbains postindustriels
centraux

Quartiers Boheme : fort Lorraine= urbain central
potentiel de cohabitation avec

['""Avant-garde urbaine" et les

"Alternatifs improvisés". Certain

potentiel de cohabitation avec la

"Classe moyenne ouverte"

Quartiers Bourgeois-boheme :  Bellevaux = Maisons ouvrieres
fort potentiel de cohabitation et blocs d'habitat

avec les "Alternatifs

improvisés"et I'"Avant-garde

urbaine". Certain potentiel de

cohabitation avec la "Classe

moyenne ouverte"

Société post-industrielle
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Lorraine, Berne



ECHELLES DE PREDILECTION AU NIVEAU DE L'INTENSITE D'USAGE

Usage falble

> Plan libre
amenagaabla’'modulable

= Anciens, pas irop renoyves
= Taille moyenne

> Colocation

= Clusters

Usage moyen

» Coursives

= Salle commune

= Stationnement vélos

= Coopérative d'habitation

= Jardins communadfaras

> Espaces extérieurs publics

Echelle : quartier - commune

Lorraine, Berne

Usage fort

= Proximité des commerces

= Proximité de |la gare et das TP
= Proximité des loisis et des
lleux de détente

= Proximité de "offre culturalos

= Bons dlablissements scolaines
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Echelle : batiment - groupement

Lorraine, Berne

Noville

Sandrain, Berne

Chéne-Bougeries
116

CONNECTIVITE

= TP + vélo

= Mullimodadx

= Bucune voiurs

> Tout & pied

= Tras bonne dassert par las TP

= Zare 4 proximité



Sécurité

Elitisme

Convivialité

Ancrage social

Tranguillité

Densité

Habitation collective

PREFERENCES RESIDENTIELLES

Efa.nde réticence primordial
L

grande réticence primordial

v

grande réticence primordial
L

grande réticance primardial

graﬂdfr_ réticence prim::nrdiai

grande réticence

Offre culturelle

primordial
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Immeubles de petite taille - coursives Potagers urbains

Cooperative d’habitation Collocation

Flan libre - appartement ancien Appartement ancien, pas trop rénove
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QUALITES RECHERCHEES AUX DIFFERENTES ECHELLES

3 & B plbins Immeublies collectils Bl Sermmiss ou Ooverls Priedmilt dés Commisoes
|aila moyerna Lirsives v EEpaceEs Edineins pubics o Prosemis o= L gare of
Colocalion (FPEl Coopdrilvg o habilalion i Jarding communautabng e TP

[hEters salle ComETLne Frosemila deg s of des
Fan fibre amérageabln’ Stationnemen vékes B de ciédienin
maodisakie v [Froaamits o2 Nolire
Malériaihi bruln cllunslis

Matenae nahures, beau- i font glabissaments
oo die bos SR

ARciens, pas bop renmnes

Caractine ahypigue

APPARTEMENT BATIMENT GROUPEMENT GQUARTIER

pe—

it W _""'_:'il‘“l':.'i;"

— L L Fin !!-ﬂ' Ll

]

T

Implication dans la vie associative et coopérative

Commung il
¢ LOMmUnge perurnang
i iCienines de pelile &
MO ImporEnce
1 Apgkomeénation
+ Ll cuburedle
v (b bodsirs of dilente

COMMUNE
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COUCHE SUPERIEURE BOURGEOISE /
BOURGEOIS
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Loisirs

DOMMNEES DE L'USAGER

Caractéristiques sociodémographiques et économiques

Miveau d'éducation

Professions

Revenu
sansibilite au prx

Typa da ménaga

Statut d'occupation du
logement

Besoin de surface

Age moyen

Haut

Profession académigue, cadre supérieur
souvent dans des services comimenciaus,
EritF e e sUr

Hauts

Faible

= Familles, couples dgés at célibataires
Agés

= En moyenne 2.5 personnes par
manage

= En moyenne 1.8 enfants par famille

= Env. 30% locataires

= Env. 50% de propriétaires de maisons
individuelles

= Taux moyen en PPE

= Haut taux de maisons individuelles
Haut: 5 & 6 pléces

50 a 85 ans vair plus

Offre culturelle distinguée



PREFERENCES RESIDENTIELLES

Hautes / trés hautes Moyenne / secondaire Faible ou réticence

= Preférence pour la verdure = L'urbain

= Ensoleillement et vue = Accessibilité de I'offre
culturedle

= Importance des espaces = Accessibilite des services

exterieurs

= Echelle humaine dans > Accessibilité des espaces de

I"environnerment construit lodsirs et détente

= Standard général de la

construction

» Environnement alevé el soigné

= Villas el immeubles avec un
appartement par étage

= Elite prestige

Balcon ou terrasse avec vue Importance des espaces extérieurs delimités
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LOCALISATION

Caractéristiques

Quartiers typiques

Communes suburbaines ou
périurbaines

Village proche de la ville

Tissus pavillonnaire et villageois

Quartier chic et résidentiel

Quartiers Petit-bourgeois
cosmopolite : certain potentiel
de cohabitation avec la "Classe
moyenne classique" et les
"Ruraux traditionnels"

Vufflens la Ville = noyau
villageois et maisons
individuelles

Quartiers Petit-bourgeois
sédentaire : certain potentiel de
cohabitation avec la "Classe
moyenne classique" et la
"Couche supérieure axée sur la
formation"

Moosseedorf = urbanisation
récente autour d'un bourg
villageois

Société industrielle

Mousquines-Bellevue, Lausanne
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ECHELLES DE PREDILECTION AU NIVEAU DE L'INTENSITE D'USAGE

Appartement

Usage fort

= Mouvelles constructions

= Surfaces généreuses

» Matériaux de grande qualité,
e

Batiment

Usage fort

= Accés direct au garage pour
deux voitures ou plus

= Grand balcon al’ou terrassea

= Jardin amenage et soigne

= Piscine

= Délimitation claire des
espaces extériaurs privatifs
confinds

Echelle : quartier - commune

Quartier / Commune

Usage faible

= Proximité aux TP pour les
couples bi-actifs

= Proximité des édcales

= Village proche de la ville

Mousquines-Bellevue, Lausanne

Mousquines-Bellevue, Lausanne
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Echelle : batiment - groupement

Meyrin

Chéne-Bougeries
126

CONNECTIVITE

Maobilite

= TIM axclusif (plus de deux
voltures)

= Voiture + TP

= Trés honna accessibilitd
routiara

= Possibilité de parcage

= Desserle par les TP



PREFERENCES RESIDENTIELLES

Préférences résidentielles selon les axes

Seécurila

grande réticence primordial
Elitisme

grande réticence primaordial
Convivialité ¥

grande réticence primordial
Ancrage social ¥

grande rétlcence primordial
Tranguillite L

granda reticence primardial
Densité ¥

grande réticence primardial

Espaces extérieurs privatits confinés et délimités Acces direct au jardin - parking privatif
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Matériaux de haute qualite

Importance de la vue

Jardin privatif

Immeubles en PPE

Nouvelle construction - verdure



QUALITES RECHERCHEES AUX DIFFERENTES ECHELLES

5 5 piices Willas ot immaoubles awmc
i Napelies consiruchon U Eppariemant par akaga
 Surfaces péndemses + Apks direct @i garage
» Matériau de grands quak- POLE e VORILERS ou ks
1, hoe « Grand balcon ob'ou lomsse
+ Jardin nménage gl soignd
+ Pigcion

Dabmitaton cdakn des os
faces axiehers prvails
conlres

GROUPEMENT

Elitn, prestige Communes suburbarmes

+ Posdmite aux [V pour ks riches, labe e O mpes
coupins bi-aclifs fApgiomdmations
Pt 00E Aoiies Yillage peoche oe Ly ville

QUARTIER (OMMUNE

Surfaces genereuses - amenagement soigne

||||||||||||||||||||||||||||||
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COUCHE SUPERIEURE AXEE SUR LA
FORMATION / PAISIBLES
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DOMNMNEES DE L'USAGER

Laractenshiques soCindemoqgraphiguas et EBOOTN T LS

Miveau d'éducation Haut

Professions Profession académique et cadre
SUpErisur

Revenu Hauts

Senzsibilité au prix Faible

Type de ménage > Familles, couples et célibataires agés
> En movenne 2.3 personnes par
menage

= En moyvenne 1.7 enfants par famille

Statut d'occupation du = Env. 40%: locataires

lagament > Env. 40% de propriélaires de maisons
individuelles
> Taux moyen an PPE
= Haut taux de maisons individuelles

Besoin de surface Haut: 4 a & piéces

Age moyen 50 4 65 ans voir moins

Activités en voiture Mode de vie cosmopolite - détaché du lieu
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PREFERENCES RESIDENTIELLES

Hautes / trés hautes Moyenne / secondaire Faible ou reticence

> Ensolaillement et vue > Importance des espaces
extérieurs

= Echelle humaine dans = Préférance pour la verdure
I'envircnnement construit

= Standard général de la = L'urbain
construction

> Environnemeant suburbain at
cantral

= Environnemant bourgeois at
calme

= Accessibilité de I'offre
culturelie

= Accessibilitd des servicas

= Accessibilité des espaces de
Inisirs et détentes

= Logement en location chéres
Ou en propriété
= Maion individuelle

= Patits immeubles

> Plots ou tours

Proximité du tissu villageois Importance des espaces extérieurs
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LOCALISATION

Caractéristiques Quartiers typiques

Communes suburbaines et
périurbaines

Village calme et vert

Tissus pavillonnaire et villageois

Quartiers Petit-bourgeois Moosseedorf = urbanisation
sédentaire : certain potentiel de récente autour d'un bourg
cohabitation avec la "Couche villageois

supérieure bourgeoise", la

"Classe moyenne classique" et

la "Classe moyenne ouverte"

Quartiers Petit-bourgeois Vufflens la Ville = noyau
cosmopolites : certain potentiel villageois et maisons
de cohabitation avec la "Couche individuelles

supérieure bourgeoise", la

"Classe moyenne classique" et

la "Classe moyenne ouverte"

Société en réseaux

Fleurettes, Lausanne
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ECHELLES DE PREDILECTION AU NIVEAU DE L'INTENSITE D'USAGE

Usage fort Usage moyen Usage moyan

> Disposition maoderma » Garage pour deux voitures ou > Trés bonne accassibilité
plus avec acces privatif et routiére
AT TS

= Belle vue at enzoleillement = Fas de fréquentation

= Trés bien équipé = Proche de la campagne

= Haul standard de construction

= Chambres généreuseas,
hautes, ouvertes

Echelle : quartier - commune

A d d § TR

BN ——

I

i BT

Fleurettes, Lausanne
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Echelle : batiment - groupement

Fleurettes, Lausanne

Noville

Epalinges
136

CONNECTIVITE

i
mMobilite

= TIM + Moto exclusif (plus de
deux voltures)

= Tres bonne accessibilite
routiére

= Possibilité de parcage



PREFERENCES RESIDENTIELLES

Préferences residentielles selon les axes

Sécuritd ¥

grande réticence primordial
Elitisme L

grande réticence primordial
Convivialité ¥

grande réticence primordial
Ancrage social L

grande réticence primordial
Tranguillité T

grande réticence primordial
Densité L

grande réticence primordial

Préférence pour la verdure Environnement calme
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Environnement urbain Environnement calme et vert

il i [
e |

Importance de la vue

S

L |l-III-lI‘?1 zlll 1 b!
i il LI[.E‘—‘-.;

Logement en location - haut standing Espace genéreux

Surfaces genereuses et ouvertes Pieces genéreuses
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QUALITES RECHERCHEES AUX DIFFERENTES ECHELLES

v 4 & B peciEs + Wason indiadusls Triss hiwwd accissbik + Prache de la campagne
i Désposition enodema + Partits immesbhes routiéee + Villages
i Logrmenis &n Incation o Pots mi lours Fas de frisquentation o Agglomérations
chéwas ou Bn propridia + (Garmne pour deil voliures + Commimes sufurbanes
» Chamibaes pindnises, ol ples v pcoés privartil
hailes, civertss &l EnonyTe
» Ballo wig
o ——
» Haut standaind de
coMEiruchion
o Marmux e grande

j'.

BATIMENT GROUPEMENT QUARTIER COMMUNE

Petit immeuble et verdure Appartement de haut standing
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AVANT-GARDE URBAINE / CITADINS
INDIVIDUALISTES

141



DONMEES DE L'USAGER

Miveau d'éducation Haut

Professions Services créatifs et culturels, Media,
Informatique, publicité, cadre dans les
relations publigues, Professions
intermediaines

Revanu Hauts

Sensibilité au prix Plutét faibla

Type de menage = JJaunes calibataires, couples
= En moyenne 1.6 personnes par
ménagea

= En mayenne 1.5 enfants par famille
Statut d'cccupation du = Env, 65% locataires
lageament = Taux moyen en PPE

= Trés falble taux de maisons
individualles

Besoin de surface Haut: 3 pigces

Age maoyen 30 4 40 ans

Mobilite en transports publics et en vélo Offre culturelle en proximite
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PREFERENCES RESIDENTIELLES

Hautes ;7 tres hautes Maoyenne / secondaire Faible ou réticence

= Accessibilite de I'offre = Imporfance des espaces = Préférence pour |a verdure

culturalie axtériaurs

= Environnement vivant et en > Ensoleillement et vue

vogue

> Standard general de la > Accessibilite des servicas

construction

= L'urbain = Accessibilité des espaces de
loisirs et diétente

> Barre > Echelle humaine dans

I'efvironnament construll

= Patite tour

= llot

> Coopérative d"habitation

Environnement urbain Flots dans un parc urbain
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Grancy, Lausanne

LOCALISATION

Caractéristiques

Quartiers typiques

Villes principales des centres
moyens

Quartiers postindustriels
centraux

Tissus pavillonnaires

Quartiers Boheme : fort
potentiel de cohabitation avec
les "Alternatifs établis" et
"Alternatifs improvisés"

Weissenstein = cité jardin et ilots
urbains

Quartiers Bourgeois-bohéme :

fort potentiel de cohabitation
avec les "Alternatifs établis" et
"Alternatifs improvisés"

Sous Gare = urbain central

Société post-industrielle




ECHELLES DE PREDILECTION AU NIVEAU DE L'INTENSITE D'USAGE

Apparterment Batiment Cluartier / Commune
Usage moyen Usage faible Usage fort
> Surfaces géndrausas at » Tarrassa = Proximité gara et TP
ouvertes
= Standard de construction et > Statiennement vélos > Proximité pigtonne pour
aquipamants technologiques de consommation at travail

i
QRS = Proximité offre culturelle et

artistique

= Architecture contemporaine

Echelle : quartier - commune

Grancy, Lausanne
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Echelle : batiment - groupement

Grancy, Lausanne

Weissenstein, Berne

Léngasse, Berne

Vieux Carouge, Geneve
146

CONNECTIVITE

Niobilite

= TP + wélg

= Multimodaus

= AUclng voituns

» Toul & pied

= Trés bonne dessert par les TP

= Gare & proximité



PREFEREMCES RESIDENTIELLES

Préférences résidentielles selon les axes

Securite ¥

grande réticence primaordial
Elitisme v

grande réticence primordial
Convivialité ¥

grande reticence primordial
Ancrage social v

grande réticence primardial
Trangquillité ¥

grande réticence primordial
Densité ¥

grande rélicance primardial

Environnement central llots urbains



Architecture contemporaine Construction de haut standard

Espaces ouverts

Surfaces genereuses et ouvertes Equipement technologique de qualité
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QUALITES RECHERCHEES AUX DIFFERENTES ECHELLES

£ .3 piaas Haita Satorneme] i Proogmitd oans at TF s Wune princpain
Sriacis (penfres o Pl e Proadmils pidloreme po Centnes orancs & mopes
DTS T consommabion at rael Lantre oes grandas aggc:
En locatmn Coopdiatnm o habalalion + Prosmitd alfre dlumelle g Wralon

1Fri g locahon elers |errazss Sl Granda ofire cufunedle
Sxanken e consfrucion Sxatfonnamanl vl

Bl bupements BN
picpaas de qualilh
AFCERIBCEEY COnlampn
raing

APPARTEMENT BATIMENT GROUPEMENT QUARTIER COMMUNE

Importance de l'offre culturelle
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